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Interesariusze Społecznych Agencji Najmu

Władze krajowe
Władze publiczne prowadzą politykę sprzyjającą zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, 
w szczególności przeciwdziałają bezdomności, wspierają rozwój budownictwa socjalnego oraz popierają działania 
obywateli zmierzające do uzyskania własnego mieszkania. (Konstytucja RP, art. 75 pkt 1)

Gminy
1. Tworzenie warunków do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej należy do zadań 
własnych gminy. 2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne 
i lokale zamienne, a także zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. (art. 4 
ustawy o ochronie praw lokatorów)

Mieszkanki i mieszkańcy oraz organizacje społeczeństwa obywatelskiego
1. Potencjalne najemczynie i właściciele SAN
2. Organizacje pomagające zaspokajać potrzeby słabszych ekonomicznie i społecznie obywateli
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Podstawowe zadanie wszystkich interesariuszy to
promowanie formuły (nie tylko) społecznego najmu

Å wskazywanie na potencjał najmu jako sposobu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

Å odbudowanie zaufania między właścicielem
i najemcą

Å stworzenie praktyki pracy, a docelowo zawodu,
menedżera najmu społecznego

Å wypracowanie formuły bezpiecznego, najlepiej
długoterminowego najmu
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wykorzystanie istniejących zasobów lokalowych
= 

możliwość natychmiastowego pozyskania mieszkań

społeczny menedżer najmu:

zarządca nieruchomości + pracownik socjalny

Społeczne Agencje Najmu jako  narzędzie innowacyjne
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Definiowanie Społecznych Agencji Najmu w ramach legislacyjnych

Fundusz prowadzi działania promujące innowacyjne rozwiązania w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki 
nieruchomościami, budownictwa oraz planowania przestrzennego. (…) Fundusz w szczególności:
(…) wspomaga powstawanie  Społecznych Agencji Najmu rozumianych jako instytucje pośredniczące pomiędzy 
właścicielami mieszkań na wynajem i osobami zainteresowanymi najmem  spełniającymi określone kryteria 
ekonomiczne i społeczne.
(art. 50 projektu ustawy o Narodowym Funduszu Mieszkaniowym i przekazywaniu nieruchomości Skarbu Państwa 
na cele mieszkaniowe, projekt z dn. 15 grudnia 2016)

Stworzenie definicji ustawowej ułatwi włączenie SAN do lokalnych polityk mieszkaniowych.
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Finansowe instrumenty wsparcia Społecznych Agencji Najmu

wsparcie organizacji SAN wsparcie najmu w SAN

dotacja do organizacji SAN zwiększenie kwoty dodatków 
mieszkaniowych

zwolnienie z VAT wynajmu na rzecz SAN dopłata do najmu według powierzchni 
(np. w wysokości 1% wartości 
odtworzeniowej lokalu)

zwolnienie SAN z podatku dochodowego 
(niezależnie od statusu agencji) z 
dochodów w zakresie gospodarki 
mieszkaniowej

stworzenie funduszu gwarancyjnego lub 
funduszu ubezpieczeniowego

przeznaczenie publicznego zasobu lokalowego na potrzeby SAN
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Dziękuję za uwagę.

Barbara Audycka
baudycka@habitat.pl


